EXPOSE Cici Immobilien

Charmante 2-Zimmerwohnung mit grof3em Balkon in
traumhafter Lage
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ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 58513 Ludenscheid
Baujahr: 1986

Zimmerzahl: 2

Wohnflache (ca.): 62,78 m?
Etage: 1

Balkon / Terrasse: ja

Garage / Stellplatz: ja
Wesentlicher Energietrager: Gas
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Ludenscheid
> 2 Zimmer

> 62,78 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 080323

Objekteckdaten:

Objektart Etagenwohnung
Adresse 58513 Ludenscheid
Baujahr 1986
Zimmerzahl 2
Wohnflache (ca.) 62,78 m?
Kaufpreis 139.500,- €
Etage 1
Balkon / Terrasse ja
Garage / Stellplatz ja
Wesentlicher Energietrager Gas
Energieausweis Baujahr 1986
Gartennutzung nein
Denkmalgeschiitzt nein
Objekt ist vermietet ja
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
als Ferienimmobilie geeignet nein
Zustand gepflegt

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

Nach Vereinbarung

3,57 % inklusive der gesetzlichen MwSt.

Herzlich willkommen in lhrer neuen 2-Zimmerwohnung in der
Germanenstrale 81 in Lidenscheid! Hier erwartet Sie ein Zuhause, das
keine Wiinsche offen lasst. Die Wohnung befindet sich in einem
wunderschénen 9-Familienhaus im Villenstil und bietet ein einzigartiges
Wohnerlebnis. Die Lage ist einfach traumhaft: Die Germanenstrale ist
eine ruhige Sackgasse inmitten einer idyllischen Lage und dennoch sind
Einkaufsmdglichkeiten sowie eine Bushaltestelle in direkter Nahe.

Beim Betreten der Wohnung werden Sie von einer warmen und
gemiitlichen Atmosphare empfangen. Die Wohnung ist in einem sehr
guten Zustand und bietet alles, was das Herz begehrt.

Der groRziigige Balkon ist nach Siiden und Westen ausgerichtet und
bietet eine atemberaubende Aussicht auf die Umgebung. Hier kénnen Sie
sich zuriicklehnen, die frische Luft einatmen und den Tag ausklingen
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lassen. Das Gefhl, das lhnen hier geboten wird, Iasst Sie den Alltag
schnell vergessen und schafft Erholung und Entspannung.

Diese charmante 2-Zimmerwohnung ist nicht nur fir Singles oder Paare,
die eine ruhige und idyllische Wohnlage suchen, ideal. Auch
Kapitalanleger kénnen von dieser attraktiven Investition profitieren. Die
Wohnung ist aktuell vermietet und die Mieterin wirde gerne drinbleiben,
wenn kein Eigenbedarf besteht. Die Kaltmiete betragt aktuell 368,00 € im
Monat. Verpassen Sie nicht diese einmalige Gelegenheit, eine der besten
Wohnlagen von Ludenscheid kennenzulernen und Ihr neues Zuhause zu
finden oder eine attraktive Kapitalanlage zu erwerben. Kontaktieren Sie
uns noch heute, um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Wir
freuen uns darauf, lhnen diese exklusive Wohnung zeigen zu durfen!

Ausstattung:

Die Wohnung wurde im Jahr 1986 in massiver Bauweise errichtet und
befindet sich in einem jungen Bauzustand. Die bodentiefen Fenster im
Wohnzimmer und Schlafzimmer bieten einen herrlichen Blick auf die
Umgebung und lassen viel Tageslicht herein. Die Kunststofffenster mit
integrierten Sprossenscheiben und Thermoverglasung bieten zuséatzliche
Isolierung und schaffen eine gemiitliche Atmosphére. Die Gasheizung mit
Warmwasserversorgung sorgt fir angenehme Temperaturen in der
Wohnung und schafft ein angenehmes Raumklima.

Die Wohnung hat eine GréRRe von 63 gm und ist aufgeteilt in ein
Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, eine Kiiche, ein Badezimmer mit
Wanne, eine Abstellkammer und einen Flur. Hier finden Sie alles, was Sie
fur ein angenehmes Wohnen benétigen. Zu der Wohnung gehért auch ein
eigener Kellerraum sowie ein KFZ-Stellplatz.

Das 9-Familienhaus verfugt zudem Uber gemeinschaftliche Einrichtungen
wie einen Wasch- und Trockenraum sowie einen Fahrradkeller. Hier
kénnen Sie bequem Ihre Wasche waschen und trocknen lassen oder lhre
Fahrrader sicher und geschitzt unterbringen.

Lagebeschreibung:

Die Lage dieser Wohnung ist sehr ruhig und idyllisch und dennoch
zentral. Sie haben hier die perfekte Kombination aus Natur und Stadt. In
der naheren Umgebung der Wohnung befinden sich auch Kindergérten,
Grundschulen sowie weiterfiihrende Schulen. Der Lidenscheider
Stadtpark ist nur wenige Minuten zu FuR entfernt und ladt zum Spazieren
ein. Hier kdnnen Sie sich zuriicklehnen und den Alltag vergessen. Die
Umgebung ist ein wahrer Traum und bietet zahlreiche Méglichkeiten, um
dem Alltag zu entfliehen.

Sonstiges:

Highlights der Wohnung:

1. Ruhige und idyllische Lage in einer Sackgasse
2. Landschattlich reizvolle Umgebung

Seite 2/6



Eckdaten

> Etagenwohnung > 62,78 m2 Wohnflache

> Ludenscheid > Objektnummer: 080323
> 2 Zimmer

3. Einkaufsmdglichkeiten wie Aldi und REWE fuBlaufig erreichbar

4. Bushaltestelle in direkter Nahe

Kindergarten, Grundschulen und weiterfiihrende Schulen in der Nahe
5. 2-Zimmerwohnung mit gro3em Balkon nach Suden und Westen

6. Bodentiefe Fenster mit Rollladen im Wohnzimmer und Schlafzimmer
7. Eigene Wasseruhren fur Kalt- und Warmwasser

8. Gasheizung mit Warmwasserversorgung

9. Gemiitliche Atmosphére und hochwertige Ausstattung

10. Gemeinschaftliche Einrichtungen wie Wasch- und Trockenraum sowie
Fahrradkeller

11. Eigener Kellerraum und KFZ-Stellplatz

12. Erstbezug im Jahr 1986

13. Sehr guter Zustand

14. Eine der beliebtesten Wohnlagen von Liidenscheid

15. Aktuell vermietet mit einer Kaltmiete von 368,00 € im Monat

16. Attraktive Investitionsmdglichkeit fiir Kapitalanleger

Objektbilder:
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 62,78 m2 Wohnflache
> LUdenscheid > Objektnummer: 080323
> 2 Zimmer
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> Objektnummer: 080323
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. 4,13% x 5,45 = 22,54 qn

. 0,65 x1,5 = 0,49 gn

satz halber Anteil
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x 2,88 = 15,87 gn
x 0,75 = 1,35 gm
x 2,13
x 2,01

x 1,38 = 3,97 gm
x1,00 = 1,30 gn =

x 0,88 =
x 2,50 = 11,50 qm

x 97 %

Eckdaten
> Etagenwohnung
> Liudenscheid
> 2 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 62,78 m2 Wohnflache

> Ludenscheid > Objektnummer: 080323
> 2 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Harun Cici Gesetzlicher Vertreter:

Telefon: 02392-806828 Harun Cici
Mobil: 0172-9422828 USt-IdNF.:

E-Mail: haruncici@haruncici.de
302/5017/0024

Registergericht:
SIHK Hagen
Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO wurde erteilt durch:

Markischer Kreis, Amt fur 6ffentliche Ordnung, Heedfelder Str. 45,
58509 Ludenscheid, Tel.: 02351/ 9 66 60, Fax: 02351 / 966886322

Zustandige Aufsichtsbehorde:

Landrat des Markischen Kreises, Heedfelder Str. 45,
58509 Ludenscheid, Tel. 02351 / 9 66 60, Fax-Nr. 02351/966886322

Verbraucherinformationen

Online-Streitbeilegung geman Art. 14 Abs. 1 ODR-VO: Die
Européische Kommission stellt unter
https://ec.europa.eu/consumers/odr/main/index.cfm eine Plattform
zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit.

Der Anbieter nimmt nicht an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle teil.

lhre Notizen:

Cici Immobilien

Neustadtstraf3e 19 ° 58791 Werdohl
Tel.: 02392-806828 ° Fax: 02392-806858
haruncici@haruncici.de ° www.ciciimmobilien.de Seite 6/6



	Deckblatt
	Objektinformationen
	Objektbilder
	Kontaktdaten

