
Broschüre Charmantes Anwesen in Werdohl-Pungelscheid: Ihr neues Zuhause mit Mieteinnahmen

EXPOSÉ

Charmantes Anwesen in Werdohl-Pungelscheid: Ihr
neues Zuhause mit Mieteinnahmen

ECKDATEN

Objektart: Mehrfamilienhaus

Adresse: 58791 Werdohl

Baujahr: 1893

Zimmerzahl: 10

Wohnfläche (ca.): 200 m²

Nutzfläche (ca.): 78 m²

Grundstücksfläche (ca.): 678 m²

Garage / Stellplatz: ja

Wesentlicher Energieträger: Gas  ©
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Kaufpreis

€ 215.000,-

Cici Immobilien
Neustadtstraße 19 ° 58791 Werdohl ° Tel.: 02392-806828
Fax: 02392-806858 ° haruncici@haruncici.de ° www.ciciimmobilien.de



Eckdaten

> Mehrfamilienhaus

> Werdohl

> 10 Zimmer

> 200 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 202309

Objekteckdaten:

Objektart Mehrfamilienhaus

Adresse 58791 Werdohl, Pungelscheider Weg 7

Baujahr 1893

Zimmerzahl 10

Wohnfläche (ca.) 200 m²

Nutzfläche (ca.) 78 m²

Grundstücksfläche (ca.) 678 m²

Kaufpreis 215.000,- €

Garage / Stellplatz ja

Wesentlicher Energieträger Gas

Energieausweis Baujahr 1893

Unterkellert ja

Einliegerwohnung ja

Objekt ist vermietet ja

Schlafzimmer 5

Badezimmer 5

Heizung Zentralheizung

Befeuerung Gas

rollstuhlgerecht nein

barrierefrei nein

Zustand teil / vollrenovierungsbedürftig

bezugsfrei ab Nach Vereinbarung

Provision für Käufer 3,57 % inklusive der gesetzlichen MwSt. 

Provisionshinweis 3,57 % Käuferprovision inkl. MwSt., verdient und

fällig mit Beurkundung des notariellen Kaufvertrages.

Der Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen

Maklervertrag mit dem Verkäufer in gleicher Höhe

abgeschlossen.

Objektbeschreibung:

Mitten im begehrten Werdohl-Pungelscheid erwartet Sie ein großzügiges

Mehrfamilienhaus, das sowohl durch seine durchdachte Raumgestaltung

als auch durch sein hervorragendes Preis-Leistungs-Verhältnis besticht.

Das Anwesen am Pungelscheider Weg 7-9 erstreckt sich über eine

beeindruckende Gesamtfläche von 278 qm und bietet vielfältige Wohn-

und Nutzungsmöglichkeiten. Das im Jahr 1893 erbaute Haus verbindet

traditionelle Baukunst mit modernem Wohnkomfort und bietet den idealen

Rahmen für ein harmonisches Zusammenleben mehrerer Generationen

oder die Kombination von Wohnen und Vermieten.

Ein klarer Vorteil dieses Anwesens ist das Kaufgrundstück, da viele

Grundstücke in dieser Gegend als Erbpacht vergeben werden. Zudem ist

das Objekt aktuell voll vermietet und generiert eine Kaltmiete von 1.200 €

monatlich, was eine solide Rendite verspricht.

Die Hauptwohnung erstreckt sich über ca. 100 qm und bietet ein

weitläufiges Wohnzimmer, das nahtlos in eine moderne offene Küche

übergeht und somit das Herzstück der Wohnung bildet. Drei geräumige

Schlafzimmer bieten ausreichend Privatsphäre für die Bewohner. Das

luxuriöse Badezimmer, ausgestattet mit hochwertigen

Sanitärinstallationen, sowie zwei separate Gäste-WCs mit Dusche runden

das Angebot ab. Der Dachausbau mit 78 qm Nutzfläche bietet zwei

zusätzliche große Räume, die flexibel als Hobbyraum, Büro oder

Gästezimmer genutzt werden können.

Zwei Einliegerwohnungen von jeweils ca. 50 qm sind jeweils mit einem

gemütlichen Wohnzimmer, einem Schlafzimmer, einer funktionalen Küche

und einem Badezimmer ausgestattet. Sie eignen sich ideal für Singles,

Paare oder als Vermietungsobjekt.

Ausstattung:

Der Außenbereich des Anwesens besticht durch einen liebevoll

angelegten Garten, der zum Entspannen und Verweilen einlädt. Eine

großzügige Terrasse bietet den idealen Ort für gesellige Stunden im

Freien. 

2010 wurden umfangreiche Sanierungsarbeiten im Wert von 100.000 €

durchgeführt. Hierzu zählen die Dämmung des Dachgeschosses mit

140mm Dämmwolle, die komplette Renovierung der Hauptwohnung

inklusive neuer Türen, Heizkörper, Elektrik, Böden, Wände und Decken. 

2017 wurde die Außenanlage inklusive der Treppenanlage für 34.000 €

modernisiert, was dem Anwesen ein frisches und einladendes

Erscheinungsbild verleiht.

Zum Mehrfamilienhaus gehören auch zwei geräumige Garagen, die nicht

nur Schutz für Ihre Fahrzeuge bieten, sondern auch zusätzlichen

Stauraum für Werkzeuge, Fahrräder oder Gartengeräte. 

Zusätzlich zu den Garagen stehen Ihnen drei Außenstellplätze zur

Verfügung, die direkt vor dem Gebäude liegen.

Lagebeschreibung:

Die Lage des Hauses bietet nicht nur eine ruhige Wohnatmosphäre,

sondern auch den Vorteil, dass alle Annehmlichkeiten des täglichen

Bedarfs in unmittelbarer Nähe sind. Ein Netto Einkaufsmarkt sorgt für den

täglichen Bedarf, während ein Kindergarten in der Nähe die Betreuung

der Kleinsten sicherstellt. Für kulinarische Genüsse sorgen zwei
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus

> Werdohl

> 10 Zimmer

> 200 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 202309

Restaurants in der Umgebung, und ein Getränkehändler bietet eine breite

Auswahl an Getränken. Die überwiegende Wohnbebauung in der

Umgebung unterstreicht die ruhige und angenehme Wohnlage.

Sonstiges:

Trotz der umfassenden Sanierungsarbeiten, die am Objekt durchgeführt

wurden, befinden sich alle drei Wohnungen aufgrund des schwachen

Mieterklientels in einem einfachen und renovierungsbedürftigen Zustand.

Dies bietet potenziellen Käufern die einzigartige Gelegenheit, die

Wohnungen nach ihren eigenen Vorstellungen und Wünschen zu

gestalten und zu renovieren. Ein weiterer Vorteil dieses Anwesens ist die

Möglichkeit, die Hauptwohnung selbst zu beziehen und durch die

Vermietung der Einliegerwohnungen zusätzliche Mieteinnahmen zu

generieren. Diese Mieteinnahmen können die Gesamtbelastung des

Objekts erheblich reduzieren, sodass Sie von einem finanziellen Vorteil

profitieren.

Beispielberechnung:

Kaufpreis: 215.000 €

Zinsen: 4,5%

Tilgung: 2%

Gesamtannuität: 1.164,58 €

Minus die vorhandenen Mieten von 500 €

= 664,58 €, die man selbst aus eigener Tasche bezahlen muss.

Interessanterweise könnten Sie für diesen monatlichen Betrag nicht

einmal eine vergleichbare Wohnung in dieser Lage mieten.

Objektbilder:

DSC00286 min 

DSC00277 min 

DSC00280 min 

DSC00275 min 
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus

> Werdohl

> 10 Zimmer

> 200 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 202309

DSC00274 min 

DSC00637 min 

DSC00640 min 

DSC00645 min 

DSC00646 min 

DSC00648 min 
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus

> Werdohl

> 10 Zimmer

> 200 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 202309

DSC00651 min 

DSC00652 min 

DSC00654 min 

DSC00658 min 

DSC00663 min 

DSC00664 min 
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus

> Werdohl

> 10 Zimmer

> 200 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 202309

DSC00665 min 

DSC00666 min 

DSC00667 min 

DSC00668 min 
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus

> Werdohl

> 10 Zimmer

> 200 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 202309

Ansprechpartner:

Herr Harun Cici

Telefon: 02392-806828
Mobil: 0172-9422828
E-Mail: haruncici@haruncici.de 

Firmendaten:

Gesetzlicher Vertreter:

Harun Cici

USt-IdNr.:

302/5017/0024

Registergericht:

SIHK Hagen

Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO wurde erteilt durch:

Märkischer Kreis, Amt für öffentliche Ordnung, Heedfelder Str. 45,
58509 Lüdenscheid, Tel.: 02351 / 9 66 60, Fax: 02351 / 966886322

Zuständige Aufsichtsbehörde:

Landrat des Märkischen Kreises, Heedfelder Str. 45,
58509 Lüdenscheid, Tel. 02351 / 9 66 60, Fax-Nr. 02351/966886322

Verbraucherinformationen
Online-Streitbeilegung gemäß Art. 14 Abs. 1 ODR-VO: Die
Europäische Kommission stellt unter
https://ec.europa.eu/consumers/odr/main/index.cfm eine Plattform
zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit.

Der Anbieter nimmt nicht an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle teil.

Ihre Notizen:
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