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EXPOSE Cici Immobilien

Doppelhaushalfte mit Kaminofen, Garage & ca.
1.173 m? Garten in Meinerzhagen — sofort frel

Cici Immobil

G| _ 3 B

ECKDATEN

Objektart: Haus

Adresse: 58540 Meinerzhagen
Baujahr: 1952

Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 119 m?
Nutzflache (ca.): 57 m2
Grundstucksflache (ca.): 1.173 m?
Garage / Stellplatz: ja

Wesentlicher Energietrager: Ol
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Eckdaten

> Haus

> Meinerzhagen

> 5 Zimmer

> 119 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 20260255

Objekteckdaten:
Objektart Haus
Adresse 58540 Meinerzhagen, TalstralRe 17
Baujahr 1952
Zimmerzahl 5
Wohnflache (ca.) 119 m?
Nutzflache (ca.) 57 m2
Grundstiicksflache (ca.) 1.173 m?
Kaufpreis 279.000,- €
Garage / Stellplatz ja
Wesentlicher Energietrager ol
Energieausweis Baujahr 1952
Ghiskifhgschreibung: ja
KigliEtaesvofpiagrten, viel Platz zum Leben — und das sofort. nein
nein

?S%k{}]earllggl?f: Qtlétﬁ% die rechte Halfte eines massiv gebauten
Dojmielisavsemaistden Jahren 1952/53 in Meinerzhagen. Schon beim nein
énhf)rpmen zeigt das Haus Charakter: Die Stral3enseite mit ihrer warmen
chlatzimmer ) ) ) 3
Klinkerverblendung wirkt zeitlos, robust und gepflegt — ein Merkmal, das
Bafediay®ekinen besonderen Charakter gibt. Auf dem Dach arbeitet eine2

ﬁgpztgﬁgltaikanlage.

Zentralheizung

ﬁﬁm@agpﬂasterte Zufahrt erreichen Sie die eigene Garage und einenOI

Rindpialgetisekt am Haus. Durch die Diele mit der geschwungenen  nein
acl)rlrzlgsé%PeQI betreten Sie ein Zuhause, das auf ca. 119 m? Wohnflache Lﬁ%?n
zwel Etagen klar und familienfreundlich aufgeteilt ist.
als Ferienimmobilie geeignet nein
Q@tggggeschoss gehort dem gemeinsamen Leben. Herzstiick ist %?)flegt
grof3ziigige Wohnzimmer mit ca. 31 m hell, durchgehend und mit
pefdestiel @wei Seiten. Der Kaminofen vor der dunkel gefliesten
KasuisiAndraeEgiran kalten Saueriagd-fhprAr BiterbiesGoMmiishteis:
Die Kiiche bietet mit ca. 16 m? Platz fur einen grof3en Esstisch, erganzt
durch eine praktische Speisekammer. Ein modern gefliestes Badezimmer
mit Badewanne rundet die Etage ab.

Sofort

Im Dachgeschoss finden alle ihren Riickzugsort: drei Schlafzimmer mit
jeweils ca. 13,5 bis 14,4 m?, ein separates Buro fur das Homeoffice und
ein eigenes Duschbad. Die Dachgaube zur Hofseite schenkt den Rdumen
zusatzliche Flache und Licht.

Unter dem Haus erstreckt sich ein Vollkeller mit Waschkeller und
eigenem Ausgang nach drauf3en — Platz fir Vorrate, Fahrrader und alles,
was sonst keinen Platz findet.

Das eigentliche Highlight liegt hinter dem Haus: ein Grundstuick von ca.
1.173 m?, das sich als griiner Hanggarten nach oben zieht. Fir eine
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Provisionshinweis

Doppelhaushilfte mit Kamin & Garten

Bei erfolgreichem Nachweis oder Vermittlung und
Abschluss eines notariellen Kaufvertrages betragt die
vom Kaufer an Cici Immobilien zu zahlende
Maklerprovision 3,57 % inkl. gesetzlicher MwSt.,
berechnet auf den notariell beurkundeten Kaufpreis.
Cici Immobilien ist fur beide Vertragsparteien tétig.
Der Verkaufer zahlt eine Provision in gleicher Hohe
von 3,57 % inkl. gesetzlicher MwSt. Damit tragen
Kaufer und Verkaufer die Maklerkosten zu gleichen
Teilen, wie es § 656¢c BGB beim Verkauf von
Einfamilienh&usern vorsieht. Die Provision ist mit
Abschluss des notariellen Kaufvertrages verdient und
fallig.
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Ede aten ; i 275.000 €

> 119 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 20260255

> Haus
> Meinerzhagen
> 5 Zimmer

Doppelhaushilfte mit Kamin & Garten

Doppelhaushélfte ist das eine auf3ergewdhnliche Gré3e — Raum fir
Kinder, Gemiisebeete, Grillabende und Ruhe im Griinen.

Das Haus ist frei und kann sofort lbernommen werden.

Ausstattung:

Das Haus wurde in solider Massivbauweise errichtet: Kellermauerwerk
aus Bruchstein, Geschosse aus Hohlblockmauerwerk, dariiber ein
Satteldach mit Tonziegeleindeckung. Eine Bausubstanz, die seit tber 70
Jahren steht — und die in den vergangenen Jahren in vielen Bereichen
modernisiert wurde.

Aul3en

- StraRBenseitige Fassade mit Klinkerverblendung

- Ruck- und Giebelseite mit Fassadenplatten verkleidet

- Photovoltaikanlage auf dem Dach

- Dachgauben zur StraRen- und zur Hofseite

- Massive Einzelgarage und zusétzlicher Stellplatz auf gepflasterter
Zufahrt

- Grol3er, terrassierter Hanggarten mit Terrasse

Erdgeschoss

- Gro3es Wohnzimmer mit ca. 31 m? und Kaminofen vor anthrazitfarben
gefliester Kaminwand

- Grol3formatige, pflegeleichte Bodenfliesen

- Kiiche mit ca. 16 m2 und separater Speisekammer

- Badezimmer modern gefliest, mit Badewanne, wandhdngendem WC
und Design-Handtuchheizkorper

- Geschwungene Holztreppe mit Handlauf ins Dachgeschoss

Dachgeschoss

- Drei Schlafzimmer mit jeweils ca. 13,5 bis 14,4 m2
- Separates Buro

- Duschbad mit Duschkabine

- Laminatbdden in warmer Holzoptik

Technik und Keller

- Ol-Zentralheizung mit zentraler Warmwasserbereitung

- Heizkreisverteiler fur Flachenheizung im Keller

- Wechselrichter der Photovoltaikanlage

- Erneuerter Zahlerschrank mit digitalem Stromzéhler

- Kunststofffenster mit Isolierverglasung und Rollladen

- Vollkeller mit mehreren Kellerraumen

- Gefliester Waschkeller mit Bodenablauf, Ausgussbecken und eigener
AulRentur

Die Kiiche wird ohne Einbaukiche tubergeben, alle Anschlisse sind
vorhanden — so kénnen Sie sie ganz nach Ihren Winschen planen. Auch
bei Wandfarben und Details lasst das Haus Raum fur den eigenen
Geschmack.
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Lagebeschreibung:

Wohnen, wo andere Urlaub machen — und trotzdem schnell Giberall sein.

Die Immobilie liegt an der TalstraBe 17 in 58540 Meinerzhagen im
Markischen Kreis. Die Stadt mit rund 20.000 Einwohnern liegt im Herzen
des Sauerlands, eingebettet in Walder, Hugel und eine der schénsten
Talsperrenlandschaften Nordrhein-Westfalens. Lister-, Ebbe-, Flrwigge-
und Biggetalsperre liegen in der Umgebung und laden zum Baden,
Wandern, Radfahren und Segeln ein. Im Winter sind die
Wintersportgebiete des Sauerlands nicht weit.

Trotz der naturnahen Lage ist Meinerzhagen hervorragend angebunden.
Uber die Anschlussstelle Meinerzhagen der A45 erreichen Sie
Lidenscheid, Hagen und das Ruhrgebiet ebenso schnell wie Olpe,
Siegen und das Rhein-Main-Gebiet. Die Volmetalbahn verbindet die Stadt
mit Hagen und Kolin.

Fur den Alltag ist alles vor Ort: Kindergarten, Grundschulen und
weiterflihrende Schulen, Haus- und Facharzte, Apotheken, Supermérkte,
Béackereien und Geschéfte des taglichen Bedarfs. Ein aktives
Vereinsleben und zahlreiche Sport- und Freizeitangebote sorgen fur ein
lebendiges Miteinander — gerade fir Familien mit Kindern ein gro3es
Plus.

Meinerzhagen ist zudem Sitz zahlreicher mittelstandischer Industrie- und
Technologieunternehmen. Wer hier arbeitet, wohnt mit diesem Haus nah
am Arbeitsplatz — und wer pendelt, ist Uber die A45 schnell unterwegs.

Das Grundstiick selbst zieht sich vom Haus aus den Hang hinauf und
bietet hinter dem Haus viel Griin, Ruhe und Privatsphére.

Sonstiges:

Kaufpreis: 279.000 €
inklusive Garage, Vollkeller und eines Grundstiicks von ca. 1.173 m2.

Verfugbarkeit: Das Haus ist nicht vermietet und wird bezugsfrei
Ubergeben. Ein Einzug ist kurzfristig moglich.

Grundstiick: Gemarkung Meinerzhagen, Flur 13, Flurstiicke 1370, 1371
und 1372, insgesamt ca. 1.173 m2.

Flachenangaben: Die Wohnflache wurde aus den Raummalfen der
Bauzeichnung von 1952 nach Wohnflachenverordnung ermittelt; ein
aktuelles AufmaR liegt nicht vor. Die Raumbezeichnungen entsprechen
der heutigen Nutzung.

Plane: Dem Exposé liegen schematische, Kl-generierte Umzeichnungen
der Grundrisse, Ansichten und des Lageplans bei. Sie dienen der
Orientierung und sind nicht maBstablich. Die Originalplane aus der
Bauakte sind ebenfalls beigefigt.
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Eckdaten

KAUFPREIS

2791000 €

> Haus > 119 m2 Wohnflache
> Meinerzhagen > Objektnummer: 20260255
> 5 Zimmer -

Finanzierung: Gerne vermitteln wir Ihnen den Kontakt zu regionalen
Finanzierungspartnern, damit Sie friihzeitig Klarheit Giber lhr Budget
haben.

Besichtigung: Uberzeugen Sie sich selbst vor Ort — von der Fassade mit
Klinkerverblendung, dem Wohnzimmer mit Kaminofen und dem grof3en
Garten. Gerne senden wir lhnen vorab das vollstandige Exposé mit allen
Planen zu und vereinbaren einen Besichtigungstermin.
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Hinweis: Alle Angaben beruhen auf den vorliegenden Unterlagen und
Informationen des Eigentiimers. Flachenangaben sind als ca.-Angaben
zu verstehen. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung
Gbernommen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.

Objektbilder:

05 Garten
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Eckdaten % g

> Haus > 119 m2 Wohnflache
> Meinerzhagen > Objektnummer: 20260255
> 5 Zimmer L (e

Doppelhaushilfte mit Kamin & Garten

-
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06 EG Diele mit Treppe

10 EG Kueche

08 EG Wohnzimmer 11 EG Badezimmer
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Eckdaten E o

> Haus > 119 m2 Wohnflache
> Meinerzhagen > Objektnummer: 20260255
> 5 Zimmer o6 = -

Doppelhaushilfte mit Kamin & Garten
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Eckdaten

> Haus > 119 m2 Wohnflache
> Meinerzhagen > Objektnummer: 20260255
> 5 Zimmer

21 KG Heizungsanlage
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Eckdaten

> Haus > 119 m2 Wohnflache

> Meinerzhagen > Objektnummer: 20260255

> 5 Zimmer

Doppelhaushilfte mit Kamin & Garten

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Harun Cici Gesetzlicher Vertreter:

Telefon: 02392-806828 Harun Cici
Mobil: 0172-9422828 UStIdNr -

E-Mail: haruncici@haruncici.de
302/5017/0024

Registergericht:
SIHK Hagen
Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO wurde erteilt durch:

Markischer Kreis, Amt fur 6ffentliche Ordnung, Heedfelder Str. 45,
58509 Ludenscheid, Tel.: 02351/ 9 66 60, Fax: 02351 / 966886322

Zustandige Aufsichtsbehorde:

Landrat des Markischen Kreises, Heedfelder Str. 45,
58509 Ludenscheid, Tel. 02351 / 9 66 60, Fax-Nr. 02351/966886322

Verbraucherinformationen

Online-Streitbeilegung geman Art. 14 Abs. 1 ODR-VO: Die
Européische Kommission stellt unter
https://ec.europa.eu/consumers/odr/main/index.cfm eine Plattform
zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit.

Der Anbieter nimmt nicht an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle teil.

lhre Notizen:
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