Cici Immobilien

EXPOSE

Ein Haus mit Geschichte: Gepflegtes

Zweifamilienhaus mit Potenzial in ruhiger Sackgasse

ECKDATEN

Objektart: Haus
Adresse: 58791 Werdohl
Baujahr: 1903

Zimmerzahl: 7

Wohnflache (ca.): 164 m?
Grundsticksflache (ca.): 850 m?
Garage / Stellplatz: ja
Wesentlicher Energietrager: Ol
Energieausweis Baujahr: 1903
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Eckdaten

> Haus
> Werdohl
> 7 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Haus
Adresse 58791 Werdohl, Bachstrale 11
Baujahr 1903
Zimmerzahl 7
Wohnflache (ca.) 164 m?
Grundstucksflache (ca.) 850 m2
Kaufpreis 179.000,- €
Garage / Stellplatz ja
Wesentlicher Energietréager ol
Energieausweis Baujahr 1903
Unterkellert ja
Einliegerwohnung ja
Schlafzimmer 3)
Badezimmer 2
Heizung Zentralheizung
Befeuerung ol
Zustand gepflegt
bezugsfrei ab Sofort

Provision fur Kaufer 3,57 % inklusive der gesetzlichen MwSt.

Provisionshinweis  Bei erfolgreichem Kauf des Objekts durch die
Vermittlung der Firma Cici Immobilien wird eine
Provision in Hohe von 3 % des Kaufpreises zzgl. 19
% MwSt. fallig. Dies entspricht einer Gesamtcourtage
von 3,57 % und ist vom Kaufer sowie vom Verkaufer
zu zahlen.

Objektbeschreibung:

Dieses charmante Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1903 verbindet auf
harmonische Weise den klassischen Altbau-Charme mit modernen
Akzenten. Durch die kontinuierliche Pflege und regelmafige
Modernisierungen, zuletzt im Jahr 2019, prasentiert sich die Immobilie in
einem sehr gepflegten Zustand. Die gro3ziigige Wohnflache von ca. 164
m? bietet vielseitige Nutzungsméglichkeiten — sei es als
Mehrgenerationenhaus, oder fur Eigennutzer mit zusatzlichem
Vermietungspotential.

Die Innenrdume des Hauses zeichnen sich durch hohe Decken und
groRRe Fensterflachen aus, die fur ein lichtdurchflutetes und einladendes
Wohnambiente sorgen. Besonders die abgerundeten Fenster
unterstreichen den historischen Charakter des Hauses. Ein gepflegter
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> 164 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2024118

Laminatboden zieht sich durch die Wohnraume und schafft ein
angenehmes Wohngefihl.

Das Haus verflgt Uber zwei modernisierte Badezimmer, die zeitlos
gefliest und mit Duschen ausgestattet sind. Diese wurden bereits
renoviert und sorgen fir modernen Komfort. Die zentrale
Olzentralheizung der Marke Buderus stellt eine zuverlassige und
effiziente Beheizung sicher. Auch die Elektrik wurde im Laufe der Jahre
modernisiert und erfillt heutige Anforderungen.

Fur ausreichend Platz sorgen sowohl der Keller, der vielseitig als
Stauraum genutzt werden kann, als auch der gro3ziigige Dachboden, der
zusatzliches Potenzial bietet — sei es als Lagerflache oder fur mogliche
AusbaumafRnahmen.

Im AuRenbereich tberzeugt das Objekt mit einer Terrasse an der Seite
des Hauses sowie einem grof3en, naturbelassenen Garten auf der
Ruckseite. Der Garten bietet viele Mdglichkeiten zur individuellen
Gestaltung und ist ideal fur Familien, Naturfreunde oder Hobbygartner.

Eine Garage sowie weitere Stellplatze runden das Angebot ab und bieten
ausreichend Platz fur Fahrzeuge — ein nicht zu unterschatzender Komfort
in dieser ruhigen Lage. Die Immobilie befindet sich am Ende einer
Sackgasse in einer Anliegerstrale und garantiert dadurch eine ruhige und
erholsame Wohnumgebung.

Ausstattung:

Ausstattung im Uberblick

Baujahr: 1903

Wohnflache: ca. 164 m?

Grundstlicksgrof3e: ca. 850 m? (Kaufgrundsttick)

Heizung: Olzentralheizung (Buderus)

Bader: 2 modernisierte Badezimmer mit Duschen

Bdden: Laminat

Fenster: Grol3e, lichtdurchflutete Fenster, teils abgerundet

Technik: Modernisierte Elektrik

AufRenbereich:

Terrasse an der Hausseite

Grof3er Garten auf der Rickseite

Garage und Stellplatze: Garage und zuséatzliche Stellplatze vorhanden
Zusétzliche Raume: Vollstandiger Keller, ausbauféhiger Dachboden

Lagebeschreibung:

Das Haus befindet sich in einer ruhigen Wohngegend am Ende einer
Sackgasse in Werdohl, einer idyllischen Stadt im Markischen Kreis,
Nordrhein-Westfalen. Die Lage bietet durch den minimalen
Anliegerverkehr Ruhe und Privatsphéare und ist ideal fur Familien, Paare
oder Ruhesuchende.

Werdohl selbst punktet durch eine gute Infrastruktur mit kurzen Wegen zu
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Eckdaten

> Haus
> Werdohl
> 7 Zimmer

Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten und medizinischer
Versorgung. Samtliche Dinge des taglichen Bedarfs sind in wenigen
Minuten erreichbar. Auch die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber
die Bundesstral3en und den nahegelegenen Bahnhof sind umliegende
Stédte und Wirtschaftszentren wie Hagen und Dortmund gut erreichbar.

Die landschattlich reizvolle Umgebung mit Waldern und Hiigeln ladt zu
zahlreichen Freizeitaktivitdten wie Wandern, Radfahren und
Spaziergéngen ein. Naturfreunde und Familien kénnen die ruhige, griine
Lage in vollen Ziigen geniefl3en, wahrend die Stadt dennoch die
notwendige Nahe zu urbanen Angeboten bietet.

Sonstiges:

Dieses charmante Zweifamilienhaus kdnnte schon bald Ihnen gehéren!
Bei einem Kaufpreis von 179.000 € ergibt sich unter den folgenden
beispielhaften Konditionen:

4 % Zinsen p.a.
2 % Tilgung p.a.
eine monatliche Rate von nur ca. 895 € fur das gesamte Haus!

Damit bietet sich Ihnen die perfekte Gelegenheit, ein gepflegtes und
vielseitiges Zweifamilienhaus zu erwerben — ideal als
Mehrgenerationenhaus, zur Selbstnutzung oder zur Teilvermietung, um
die Finanzierung noch weiter zu optimieren!

Ein solides Investment in Ihre Zukunft

Lassen Sie sich von diesem charmanten Zweifamilienhaus verzaubern!
Ob als Mehrgenerationenhaus, fiir die grof3e Familie oder als
Kapitalanlage — diese Immobilie bietet Ihnen alles, was Sie fur ein
komfortables Wohnen brauchen. Dank des gepflegten Zustands, des
Altbau-Charakters und der modernen Ausstattung kénnen Sie sofort
einziehen und sich wohlfiihlen.

Erleben Sie Ruhe und Entspannung in einer idyllischen Lage, kombiniert
mit einer hervorragenden Infrastruktur und vielfaltigen
Freizeitmdglichkeiten.

Zdgern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin! Dieses Schmuckstuck kénnte bald lhr neues
Zuhause sein. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Objektbilder:
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02.Frontansicht

04.Garten
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Eckdaten

> Haus > 164 m2 Wohnflache
> Werdohl > Objektnummer: 2024118
> 7 Zimmer

06.EG Wohnzimmer 09.EG Kueche

10.EG Schlafzimmer
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> Haus
> Werdohl

> 7 Zimmer
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14.10G Kinderzimmer

16.10G Diele
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Eckdaten

> Haus > 164 m2 Wohnflache
> Werdohl > Objektnummer: 2024118
> 7 Zimmer

17.10G Badezimmer ' 20.Dachboden
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19.Heizung
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Eckdaten

> Haus > 164 m2 Wohnflache

> Werdohl > Objektnummer: 2024118
> 7 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Harun Cici Gesetzlicher Vertreter:

Telefon: 02392-806828 Harun Cici
Mobil: 0172-9422828 USt-IdNF.:

E-Mail: haruncici@haruncici.de
302/5017/0024

Registergericht:
SIHK Hagen
Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO wurde erteilt durch:

Markischer Kreis, Amt fur 6ffentliche Ordnung, Heedfelder Str. 45,
58509 Ludenscheid, Tel.: 02351/ 9 66 60, Fax: 02351 / 966886322

Zustandige Aufsichtsbehorde:

Landrat des Markischen Kreises, Heedfelder Str. 45,
58509 Ludenscheid, Tel. 02351 / 9 66 60, Fax-Nr. 02351/966886322

Verbraucherinformationen

Online-Streitbeilegung geman Art. 14 Abs. 1 ODR-VO: Die
Européische Kommission stellt unter
https://ec.europa.eu/consumers/odr/main/index.cfm eine Plattform
zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit.

Der Anbieter nimmt nicht an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle teil.

lhre Notizen:
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