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EXPOSE Cici Immobilien

Gewerbeimmobilie / Kiosk in zentraler Lage von
Werdohl

ECKDATEN

Objektart: Einzelhandel
Adresse: 58791 Werdohl
Baujahr: 1989
Verkaufsflache (ca.): 72 mz
Nutzflache (ca.): 17 m2

Gesamtflache (ca.): 89 m?

Wesentlicher Energietrager: Gas

Energieausweis Baujahr: 1989
Fensterfront (ca.): 8 m
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Eckdaten

> Einzelhandel
> Werdohl

> 72 m?2 Flache
> Objektnummer: 20260245

Objekteckdaten:

Objektart Einzelhandel
Adresse 58791 Werdohl
Baujahr 1989
Verkaufsflache (ca.) 72 m2
Nutzflache (ca.) 17 m?
Gesamtflache (ca.) 89 m2
Kaufpreis 85.000,- €
Wesentlicher Energietréager Gas
Energieausweis Baujahr 1989
Fensterfront (ca.) 8m
Bodenbelag Fliesen
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Zustand gepflegt
bezugsfrei ab Sofort

Provision fur Kaufer 3,57 % inklusive der gesetzlichen MwSt.

Provisionshinweis 3,57 % inklusive der gesetzlichen MwSt.

Objektbeschreibung:

Zum Verkauf steht ein vielseitig nutzbares Ladenlokal in zentraler Lage
von Werdohl, im beliebten Bahnhofsviertel. Die Gewerbeeinheit befindet
sich im Erdgeschoss eines gepflegten Wohn- und Geschéaftshauses und
bietet ideale Voraussetzungen fiir den Betrieb eines Kiosks, Spéatkaufs
oder eines anderen Einzelhandelskonzeptes.

Die Flache wurde zuletzt als Kiosk beziehungsweise 24-Stunden-Shop
genutzt und ist entsprechend funktional ausgestattet. Der helle
Verkaufsraum mit grof3er Schaufensterfront sorgt fur eine sehr gute
Sichtbarkeit und bietet optimale Prasentationsmdoglichkeiten fir Waren
und Dienstleistungen.

Neben dem Verkaufsbereich verfiigt das Objekt tiber mehrere Lager- und
Nebenrdume, einen Biiro- beziehungsweise Personalraum sowie sanitére
Einrichtungen. Zusatzlich stehen weitere Abstell- und Technikflachen zur
Verfligung. Ein separater Hintereingang ermdglicht eine komfortable und
diskrete Warenanlieferung.

Durch die vorhandene Raumstruktur und Infrastruktur ist ein kurzfristiger
Betriebsstart ohne gréReren Umbauaufwand mdglich.

Aktuell ist die Einheit vermietet und erzielt eine monatliche Kaltmiete in
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Hohe von 500 €. Der derzeitige Pachter nutzt die Flache als Kiosk und
hat Interesse, den Betrieb auch nach dem Verkauf fortzufuhren.
Gleichzeitig besteht die Mdglichkeit, das Mietverhaltnis bei Bedarf
kurzfristig zu beenden, sodass dem Kaufer sowohl eine sichere
Einnahmequelle als auch eine flexible Eigennutzung offensteht.

Ausstattung:

Das Ladenlokal ist mit einer grol3en Schaufensterfront ausgestattet und
verfiigt Uber abgehangte Decken mit moderner Beleuchtung. Die
Nebenrdume sind gefliest und dadurch besonders pflegeleicht und
hygienisch.

Mehrere Strom- und Wasseranschliisse sind in verschiedenen Bereichen
vorhanden. Teilweise sind Regalsysteme und technische Einrichtungen
bereits installiert und kénnen nach Absprache libernommen werden.

Die Beheizung erfolgt Uber eine Gaszentralheizung.
Flachen und Aufteilung

Die Gewerbeeinheit verfiigt Uber eine Gesamtflache von ca. 65 bis 80 m2
zuzuglich weiterer Neben- und Lagerflachen im Untergeschoss. Die
Raumlichkeiten gliedern sich in einen groRzugigen Verkaufsbereich,
mehrere Lagerrdume, einen Buro- beziehungsweise Personalbereich,
Sanitaranlagen sowie Technik- und Abstellflachen.

Die funktionale Aufteilung ermdglicht eine flexible Nutzung und
Anpassung an unterschiedliche Geschéaftskonzepte.

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in zentraler Innenstadtlage von Werdohl in
unmittelbarer Nahe zum Bahnhof. Der Standort profitiert von einer hohen
Passantenfrequenz sowie einer sehr guten Verkehrsanbindung in
Richtung Hagen, Dortmund, Liidenscheid und Plettenberg.

Einkaufsmdglichkeiten, Dienstleister, Schulen, medizinische
Einrichtungen und gastronomische Angebote befinden sich im direkten
Umfeld und sorgen fir eine stabile Kundenfrequenz.

Offentliche Parkmdglichkeiten stehen in fuRlaufiger Entfernung zur
Verfugung.

Sonstiges:

Nutzungsmaéglichkeiten

Aufgrund der Lage, der Ausstattung und der Raumaufteilung eignet sich
die Immobilie ideal fiir den Betrieb eines Kiosks, Spatkaufs oder
Getrankehandels. Ebenso kommen Nutzungen als Tabak- oder

Shishashop, Paketshop, Imbissbetrieb, Handyshop, Copyshop, Biro oder
sonstiger Dienstleistungsbetrieb in Betracht.
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Eckdaten

> Einzelhandel > 72 m2 Flache
> Werdohl > Objektnummer: 20260245

Auch fur Konzepte im Bereich Einzelhandel oder E-Commerce mit
Abholstation bietet das Objekt sehr gute Voraussetzungen.

Die Immobilie ist nach Absprache verfiigbar und kann entweder als

Kapitalanlage mit laufenden Mieteinnahmen oder zur Eigennutzung
erworben werden.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Einzelhandel > 72 m?2 Flache
> Werdohl > Objektnummer: 20260245
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Eckdaten

> Einzelhandel > 72 m?2 Flache
> Werdohl > Objektnummer: 20260245
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Eckdaten

> Einzelhandel > 72 m2 Flache
> Werdohl > Objektnummer: 20260245
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Eckdaten

> Einzelhandel > 72 m2 Flache

> Werdohl > Objektnummer: 20260245

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Harun Cici Gesetzlicher Vertreter:

Telefon: 02392-806828 Harun Cici
Mobil: 0172-9422828 UStIdNr -

E-Mail: haruncici@haruncici.de
302/5017/0024

Registergericht:
SIHK Hagen
Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO wurde erteilt durch:

Markischer Kreis, Amt fur 6ffentliche Ordnung, Heedfelder Str. 45,
58509 Ludenscheid, Tel.: 02351/ 9 66 60, Fax: 02351 / 966886322

Zustandige Aufsichtsbehorde:

Landrat des Markischen Kreises, Heedfelder Str. 45,
58509 Ludenscheid, Tel. 02351 / 9 66 60, Fax-Nr. 02351/966886322

Verbraucherinformationen

Online-Streitbeilegung geman Art. 14 Abs. 1 ODR-VO: Die
Européische Kommission stellt unter
https://ec.europa.eu/consumers/odr/main/index.cfm eine Plattform
zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit.

Der Anbieter nimmt nicht an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle teil.

lhre Notizen:
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