Cici Immobilien

EXPOSE

Grof3zlugiges Zweifamilienhaus in beliebter
Wohnlage von Herscheid-Huinghausen

© Cici Immobilie

ECKDATEN

Objektart: Zweifamilienhaus
Adresse: 58849 Herscheid
Baujahr: 1972

Zimmerzahl: 7

Wohnflache (ca.): 164 m?
Nutzflache (ca.): 60 m2
Grundsticksflache (ca.): 561 mz

Energieausweis: Bedarfsausweis

s © Cici Immobilie

Wesentlicher Energietrager: Ol
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus
> Herscheid
> 7 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis
Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Energieausweis Baujahr
Unterkellert
Schlafzimmer
Badezimmer

Heizung

Befeuerung
rollstuhlgerecht
barrierefrei
Serviceleistungen
Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 164 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 200442

Zweifamilienhaus
58849 Herscheid, Unterm Sterl 3
1972

7

164 m?

60 m?

561 m2

300.000,- €
Bedarfsausweis
ol

1972

ja

4

2

Zentralheizung
ol

nein

nein

Betreutes Wohnen
gepflegt
01.07.2021

3,57 % inklusive der gesetzlichen MwSt.

Sie haben hier die Méglichkeit, ein freistehendes Zweifamilienhaus in
guten Zustand mit hohem Wohnkomfort zu erwerben. Das Haus wurde
ca. im Jahr 1972 massiv erbaut, ist voll unterkellert und wurde stetig
gepflegt sowie laufend bewohnt. Das grof3ziigige Grundstiick hat eine
Grof3e von 561,00 m2 und ist ein Kaufgrundsttick.

Es besticht durch die GroRzuigigkeit der Wohnflache sowie durch die
immer wieder hervorgehobene Ausstattungsmerkmale aus dem Baujahr.
lhnen wird viel Qualitét und eine Top Ausstattung geboten.

Eine Vielzahl an Rdumen sind vorhanden die alle samt sehr grof3 und

stark Lichtdurchflutet sind.

Die Jetzigen Eigentiimer haben keine Kosten und Miihen gescheut und
weiterhin in den Letzten Jahre noch einige InstandhaltungsmaRnahmen

durchgefihrt.

— neue Heizungsanlage Vissmann mit Brennwerttechnik und
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Warmwasseranlage (2017)

— Kaminofen im Erdgeschoss (2010)

— neue Fenster im Obergeschoss

— Das Obergeschoss wurde vor vier Jahren renoviert.

Die Fenster sind Isolierverglast und bis auf die Velux-Fenster mit
Rolladen ausgestattet.

Die Wohnflache betragt insgesamt ca. 164 m2 an reiner Wohnflache und
teilt sich in zwei geraumige Wohnungen auf.

Daruberhinaus gibt es im Kellergeschoss noch zwei Kellerraume, einen
Waschkeller, den Heizungskeller, einen grof3ziigigen Hobbyraum mit
Zugang auf die Terrasse und eine grol3e Garage mit direktem Zugang ins
Haus.

Sollten Sie noch weitere Raumlichkeiten bendtigen, gibt es noch weiteres
Ausbaupotential im Dachgeschoss.

Ausstattung:

Das Erdgeschoss bietet lhnen ca. 87 m2 Wohnflache mit einem
grof3ziigigem, hellen Wohn- und Esszimmer mit Parkettboden und
Balkonzugang, ein helles Schlafzimmer ebenfalls mit Balkonzugang, ein
Kinderzimmer, eine Kiiche mit Granitboden, eine Diele mit Kaminofen und
ein Badezimmer mit Wanne und Dusche.

Das 1.0bergeschoss ist ca. 77,00 m2 gro3 und bietet Ihnen eine grofl3e
Kiche mit angrenzendem Wohnzimmer, zwei Kinderzimmer, ein Buro,
eine Diele und ein Badezimmer mit Wanne.

Die beiden Kiichen samt E-Geraten kdnnen nach Bedarf ibernommen
werden und wéren im Kaufpreis mit inbegriffen.

Ihr groRRer Garten rechts vom Haus sowie lhre Terrasse auf der
Gebéauderiickseite laden an schénen Sommertagen zum herrlich
entspannen, lesen oder sich einfach nur sonnen ein.

Fir Ihre PKW steht eine Garage sowie eine weitere Stellplatz Méglichkeit
zu Verfligung. Fur weitere PKW gibt es genug offentliche Parkplatze
direkt an der Stral3e vor dem Haus.

Lagebeschreibung:

Dieses schone freistehende Zweifamilienhaus liegt in einer sehr ruhigen
und sonnigen Anliegerstrale von Herscheid-Hiinghausen (genaue
Anschrift — Unterm Sterl 3 in 58849 Herscheid.

Anschlusse an den o6ffentlichen Personennahverkehr sind in unmittelbarer
Entfernung vorhanden. Einrichtungen des 6ffentlichen Lebens sind
schnell und einfach zu erreichen mit dem Bus oder PKW. Schulen
Kindergarten, Spielplatze und Geschéfte zur Versorgung befinden sich in
geringer Entfernung in Herscheid und Plettenberg. Der Anschluss an die
Autobahn a45 in Richtung Dortmund-Frankfurt ist ca. 10 km entfernt. Die
naheren Stadte Plettenberg, Lidenscheid, Werdohl, Meinerzhagen liegen
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 164 m2 Wohnflache
> Herscheid > Objektnummer: 200442
> 7 Zimmer

in nahem Umfeld.

Sonstiges:

Ideal fur eine junge Familie oder als Mehrgenerationshaus, die sich den
Traum vom Eigenheim erfullen méchten. Bei den jetzigen
Finanzierungskonditionen ist eine Rate von ca. 1.300€ bei einer 100%
Finanzierung realisierbar. Nutzen Sie auch die Mdglichkeit vom
Baukindergeld. Sie erhalten pro im Haushalt lebenden Kind unter 18
Jahren eine Forderung in Héhe von 12.000 €.

Objektbilder:

4. Seitenansicht

2. Frontansicht

=

5. Rueckansicht

3. Frontansicht

o

6. Rueckansicht
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 164 m2 Wohnflache
> Herscheid > Objektnummer: 200442
> 7 Zimmer
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9. GroRRe Terrasse 12. EG GroRRes Wohnzimmer
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 164 m2 Wohnflache
> Herscheid > Objektnummer: 200442
> 7 Zimmer
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14. EG Elternschlafzimmer £ 17. EG Diele

Cici Immobilien

Neustadtstraf3e 19 ° 58791 Werdohl
Tel.: 02392-806828 ° Fax: 02392-806858
haruncici@haruncici.de ° www.ciciimmobilien.de Seite 5/8




Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 164 m2 Wohnflache
> Herscheid > Objektnummer: 200442

> 7 Zimmer
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22.0G Schlafzimmer
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24. OG Kinderzimmer 2 Biiro
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 164 m2 Wohnflache
> Herscheid > Objektnummer: 200442

> 7 Zimmer

19. Gaste WC
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 164 m2 Wohnflache

> Herscheid > Objektnummer: 200442
> 7 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Harun Cici Gesetzlicher Vertreter:

Telefon: 02392-806828 Harun Cici
Mobil: 0172-9422828 USt-IdNF.:

E-Mail: haruncici@haruncici.de
302/5017/0024

Registergericht:
SIHK Hagen
Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO wurde erteilt durch:

Markischer Kreis, Amt fur 6ffentliche Ordnung, Heedfelder Str. 45,
58509 Ludenscheid, Tel.: 02351/ 9 66 60, Fax: 02351 / 966886322

Zustandige Aufsichtsbehorde:

Landrat des Markischen Kreises, Heedfelder Str. 45,
58509 Ludenscheid, Tel. 02351 / 9 66 60, Fax-Nr. 02351/966886322

Verbraucherinformationen

Online-Streitbeilegung geman Art. 14 Abs. 1 ODR-VO: Die
Européische Kommission stellt unter
https://ec.europa.eu/consumers/odr/main/index.cfm eine Plattform
zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit.

Der Anbieter nimmt nicht an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle teil.

lhre Notizen:
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