EXPOSE

Handwerker aufgepasst - teilweise entkerntes
Doppelhaus mit enormen Potential
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ECKDATEN

Objektart: Zweifamilienhaus
Adresse: 58579 Schalksmihle
Baujahr: 1960

Zimmerzahl: 14

Wohnflache (ca.): 259 m?
Grundstucksflache (ca.): 6.000 m?

©:Cici Immobilien

Wesentlicher Energietrager: Ol

Energieausweis Baujahr: 1960
Unterkellert: ja

Cici Immobilien

Neustadtstrafe 19 ° 58791 Werdohl ° Tel.: 02392-806828
Fax: 02392-806858 ° haruncici@haruncici.de ° www.ciciimmobilien.de



Eckdaten

> Zweifamilienhaus
> Schalksmuhle
> 14 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Zweifamilienhaus
Adresse 58579 Schalksmiihle, VolmestraRle 42
Baujahr 1960
Zimmerzahl 14
Wohnflache (ca.) 259 m?
Grundstucksflache (ca.) 6.000 m2
Kaufpreis 125.000,- €
Wesentlicher Energietréager ol
Energieausweis Baujahr 1960
Unterkellert ja
Schlafzimmer 6
Badezimmer 4
Heizung Zentralheizung
Befeuerung ol
Zustand teil / vollrenovierungsbediirftig
bezugsfrei ab Sofort

Provision fur Kaufer 3,57 % inklusive der gesetzlichen MwSt.

Provisionshinweis 3,57 % Kéauferprovision inkl. MwSt., verdient und
fallig mit Beurkundung des notariellen Kaufvertrages.
Der Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen
Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher Hohe
abgeschlossen.

Objektbeschreibung:

Hier haben Sie die Méglichkeit ein teilweise entkerntes und
sanierungsbedurftiges Doppelhaus mit zwei gro3en Einheiten auf einem
riesigen ca. 6000 m2 Kaufgrundstiick zu erwerben. Das Grundstiick ist
ziemlich steil und ist Uberwiegend Waldgrundstiick.

Das Haupthaus wurde im Jahr 1960 in massiver Bauweise erbaut und im
Jahr 1970 mit dem Anbau der zweiten Haushélfte erweitert. Insgesamt
strecken sich beide Einheiten auf ca. 260 m? Wohnflache wovon die erste
Einheit ca. 140m? und die hintere Halfte ca. 120m? bietet.

Die Eigentiimer wollten die beiden Halften fertigstellen und anschlieRend
verauBBern. Durch personliche Griinde wurde dieses vorhaben
abgebrochen und soll nun in diesem Zustand veraufRert werden. Bei
Verkauf wiirden die Gebaude noch entriimpelt und die auf dem
Grundstiick befindlichen Gegenstande entfernt werden.
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> 259 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 200449

Es wurden schon zahlreiche Abbruch und EntkernungsmafRnahmen
durchgefuhrt. Sollte Interesse bestehen kdnnten die Eigentimer welche
im Baugewerbe tatig sind, kostengiinstig die Fenster und Eingangstiiren
auswechseln.

Die erste Gebaudehélfte bietet im Erdgeschoss einen grof3en
Wohn-Essbereich mit angrenzender Kuche, ein Gaste WC und ein
Zimmer was in ein Badezimmer umgewandelt werden sollte. Von der
Kiche aus kommen Sie auf eine kleine Terrasse.

Im Obergeschoss befinden sich drei Schlafzimmer und ein kleines
Badezimmer. Angrenzend an das Elternschlafzimmer ist ein kleiner
Balkon vorhanden.

Der Dachboden ist gedammt und kann als Spitzboden genutzt werden.
Im Kellergeschoss befinden der Heizkeller mit Oltanks, ein Kellerraum
und ein groRBer Hobbyraum.

Die zweite Geb&audehalfte ist unterteilt in ein grolRes Wohnzimmer mit
Kaminofen, ein Esszimmer, eine Kiiche und ein Badezimmer im
Erdgeschoss. Vor dem Wohnzimmer gibt es eine Terrassenmdglichkeit.

Im 1.0bergeschoss befinden sich ein groRes Schlafzimmer, ein
Kinderzimmer und ein weiteres Badezimmer.

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in zentrumsnaher Wohnlage. Die genaue
Anschrift lautet Vollmestral3e 42 in 58579 Schalksmuhle

Anschlusse an den 6ffentlichen Personennahverkehr sowie Schulen,
Kindergarten, Spielplatze und Geschéfte zur Versorgung sind in geringer

Entfernung vorhanden und sind mit dem PKW erreichbar.

Anschluss an die Autobahn a45 in Richtung Dortmund-Frankfurt ist in
wenigen Minuten gegeben.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 259 m2 Wohnflache ‘ ; =
> Schalksmuhle > Objektnummer: 200449 Ll ; I
> 14 Zimmer T 2N =
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11.Ansicht
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Eckdaten

> 259 m2 Wohnflache ‘ “ — 3
> Objektnummer: 200449

> Zweifamilienhaus
> Schalksmuhle
> 14 Zimmer

o,
i 4 mds

18.Diele

=AY

[y

Cici Immobilien

Neustadtstralle 19 ° 58791 Werdohl
Tel.: 02392-806828 ° Fax: 02392-806858
haruncici@haruncici.de ° www.ciciimmobilien.de Seite 4/7




Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 259 m2 Wohnflache | I =
> Schalksmiihle > Objektnummer: 200449 by '
= 75

> 14 Zimmer E
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23. Spitzboden i 26.Heizkeller
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 259 m2 Wohnflache ‘
> Schalksmuhle > Objektnummer: 200449 :
> 14 Zimmer =
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30. Essbereich
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 259 m2 Wohnflache

> Schalksmuhle > Objektnummer: 200449
> 14 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Harun Cici Gesetzlicher Vertreter:

Telefon: 02392-806828 Harun Cici
Mobil: 0172-9422828 USt-IdNF.:

E-Mail: haruncici@haruncici.de
302/5017/0024

Registergericht:
SIHK Hagen
Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO wurde erteilt durch:

Markischer Kreis, Amt fur 6ffentliche Ordnung, Heedfelder Str. 45,
58509 Ludenscheid, Tel.: 02351/ 9 66 60, Fax: 02351 / 966886322

Zustandige Aufsichtsbehorde:

Landrat des Markischen Kreises, Heedfelder Str. 45,
58509 Ludenscheid, Tel. 02351 / 9 66 60, Fax-Nr. 02351/966886322

Verbraucherinformationen

Online-Streitbeilegung geman Art. 14 Abs. 1 ODR-VO: Die
Européische Kommission stellt unter
https://ec.europa.eu/consumers/odr/main/index.cfm eine Plattform
zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit.

Der Anbieter nimmt nicht an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle teil.

lhre Notizen:
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