EXPOSE Cici Immobilien

Mehr Raum, mehr Rendite: Dreifamilienhaus mit
Ladenlokalnu__n_q Kqufpreisfaktor __1_0 N rgghl
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Objektart: Mehrfamilienhaus
Adresse: 58791 Werdohl
Baujahr: 1905

Zimmerzahl: 9

Wohnflache (ca.): 265 m?
Nutzflache (ca.): 90 m2
Grundsticksflache (ca.): 192 mz

Wesentlicher Energietrager: Gas

Energieausweis Baujahr: 1905

Cici Immobilien

Neustadtstrafe 19 ° 58791 Werdohl ° Tel.: 02392-806828
Fax: 02392-806858 ° haruncici@haruncici.de ° www.ciciimmobilien.de



Eckdaten

> Mehrfamilienhaus
> Werdohl
> 9 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Wesentlicher Energietréager
Energieausweis Baujahr
Unterkellert

Objekt ist vermietet
Schlafzimmer
Badezimmer

Heizung

Befeuerung
rollstuhlgerecht
barrierefrei

Zustand

bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

> 265 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 202310

Mehrfamilienhaus
58791 Werdohl, Briickenstral3e 5
1905

9

265 m?

90 m?

192 m?

222.000,- €

Gas

1905

ja

ja

6

3

Zentralheizung
Gas

nein

nein

gepflegt

Sofort

3,57 % inklusive der gesetzlichen MwSt.

Provisionshinweis 3,57 % Kauferprovision inkl. MwSt., verdient und
fallig mit Beurkundung des notariellen Kaufvertrages.
Der Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen
Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher Hohe

abgeschlossen.

Objektbeschreibung:

Objektbeschreibung:

Wir freuen uns, lhnen ein exklusives Angebot vorstellen zu dirfen: Ein
beeindruckendes und massives Dreifamilienhaus mit einem attraktiven
Ladenlokal in Werdohl-Eveking, Briickenstra3e 5. Dieses historische
Schmuckstiick aus dem Jahr 1905 strahlt einen unverwechselbaren
Altbaucharme aus und tiberzeugt durch grof3ziigige Raumhdhen von
etwa 3 Metern. Das Anwesen erstreckt sich auf einem ca. 192
Quadratmeter groRen Grundstiick und bietet eine Gesamtwohnflache von

ca. 265 Quadratmetern.

Cici Immobilien
Neustadtstrae 19 ° 58791 Werdohl

Tel.: 02392-806828 ° Fax: 02392-806858
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Technische Ausstattung:

Die Uberwiegend neu eingebauten 3-fach verglasten Thermopanefenster
garantieren eine ausgezeichnete Warmedammung und schaffen ein
behagliches Raumklima. Die Gaszentralheizung mit Warmwasseranlage
wurde 2018 installiert, um hochsten Wohnkomfort zu gewahrleisten. Im
Zuge des Fensteraustauschs wurde auch die Hauseingangstir erneuert.

AuRenbereich:

Das Anwesen beeindruckt mit einem liebevoll gestalteten Grundstiick und
einer einladenden Terrasse auf der Gebauderuckseite. Hier kbnnen Sie
die Natur genief3en und lhre individuellen Freizeitaktivitdten verwirklichen.

Mietpotenzial:
Dank seiner vielseitigen Einheiten bietet dieses Dreifamilienhaus ein
attraktives Mietpotenzial:

OG: 500,00 €

OG: 500,00 €

DG: 450,00 €

Ladenlokal: 300-500 €

Dies ergibt eine mogliche Gesamteinnahme von 1.850,00 € monatlich
bzw. 22.200,00 € jahrlich. Mit einem Kaufpreisfaktor von 10 prasentiert
sich dieses Angebot als duRerst solide Investition.

Umwandlungsmdéglichkeiten:

Das vorhandene Ladenlokal bietet nicht nur Raum fiir geschéftliche
Unternehmungen, sondern kann auch in eine zusatzliche Wohneinheit
umgewandelt werden. Dies eroffnet lhnen eine flexible
Gestaltungsmdglichkeit fur lhre individuellen Bedirfnisse und
Zukunftsvisionen.

Ausstattung:

Ladenlokal (ca. 90 m?):

Das einstige Ladenlokal, derzeit als Lager genutzt, eréffnet spannende
Mdglichkeiten fur kreative Unternehmungen. Mit ca. 90 Quadratmetern
Flache bietet es Raum fiir Ihre individuellen Geschéftsideen. Die
M@oglichkeit zur Umwandlung in eine weitere Wohneinheit ist gegeben und
erweitert die vielfaltigen Nutzungsmdéglichkeiten.

1. Obergeschoss (ca. 90 m?):

Die Wohneinheit im 1. Obergeschoss wurde im Jahr 2017 liebevoll
renoviert und prasentiert sich in ausgezeichnetem Zustand. Sie verfiigt
Uber ein gemutliches Wohnzimmer, ein grof3es Schlafzimmer, ein
geraumiges Doppelzimmer, eine moderne Kiiche, eine einladende Diele
sowie ein stilvolles Badezimmer. Die Raumhdhen von ca. 3 Metern
vermitteln ein luftiges Wohngefuhl. Die Fenster sind mit Rolladen
ausgestattet.

2. Obergeschoss (ca. 90 m?):

Aktuell in der Renovierungsphase, bietet diese Einheit die Moglichkeit,
Ihre eigenen Gestaltungsideen umzusetzen. Geplant sind eine komplett
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 265 m2 Wohnflache
> Werdohl > Objektnummer: 202310

> 9 Zimmer

neue Elektrik, ein modernes Badezimmer sowie abgehéngte Decken in
den Zimmern. Die Wohnung umfasst ein Wohnzimmer, ein Schlafzimmer,
ein gerdaumiges Doppelzimmer, eine Kiiche und eine Diele. Die Fenster
sind mit Rolladen ausgestattet. : S
S
Dachgeschoss (ca. 85 m?):
Die Dachgeschosswohnung wurde 2018 aufwendig renoviert und
Uberzeugt mit zeitgemalem Wohnkomfort. Sie umfasst ein gemiitliches

Aiereortsninagyyy,

Wohnzimmer, ein gro3ziigiges Schlafzimmer, ein Kinderzimmer, eine
moderne Kiche, eine einladende Diele sowie ein stilvolles Badezimmer.
Abgehangte Decken, hochwertige Boden und geschmackvolle
Wandgestaltungen verleihen dieser Einheit eine moderne Note. Die
Fenster sind mit Rolladen ausgestattet.

Lagebeschreibung:

In einer ruhigen und dennoch zentralen Lage von Werdohl-Eveking

gelegen, ist dieses Immobilie optimal angebunden.
Einkaufsmdglichkeiten, 6ffentliche Verkehrsmittel und Freizeitangebote
sind in der Nahe. Die charmante Umgebung bietet ideale
Voraussetzungen fir ein angenehmes Wohn- und Geschéaftsumfeld

Sonstiges:

Diese Immobilie in Werdohl-Eveking, Briickenstra3e 5, vereint
historischen Charme mit modernem Wohnkomfort und zahlreichen
Nutzungsmdglichkeiten. Ob Kapitalanlage oder selbst genutztes Zuhause
mit attraktiven Mieteinnahmen — hier bieten sich herausragende Chancen.
Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses einzigartige Anwesen néher
kennenzulernen und lhr personliches Wohn- oder Geschéftskonzept
umzusetzen. Gerne stehen wir Ihnen fiur eine individuelle Besichtigung
und Beratung zur Verfligung.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 265 m2 Wohnflache
> Werdohl > Objektnummer: 202310
> 9 Zimmer

DSC00718 min y DSC00689 min
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 265 m2 Wohnflache

> Werdohl > Objektnummer: 202310

> 9 Zimmer
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 265 m2 Wohnflache
> Werdohl > Objektnummer: 202310

> 9 Zimmer

DSC00685 min
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 265 m2 Wohnflache

> Werdohl > Objektnummer: 202310
> 9 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Harun Cici Gesetzlicher Vertreter:

Telefon: 02392-806828 Harun Cici
Mobil: 0172-9422828 USt-IdNF.:

E-Mail: haruncici@haruncici.de
302/5017/0024

Registergericht:
SIHK Hagen
Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO wurde erteilt durch:

Markischer Kreis, Amt fur 6ffentliche Ordnung, Heedfelder Str. 45,
58509 Ludenscheid, Tel.: 02351/ 9 66 60, Fax: 02351 / 966886322

Zustandige Aufsichtsbehorde:

Landrat des Markischen Kreises, Heedfelder Str. 45,
58509 Ludenscheid, Tel. 02351 / 9 66 60, Fax-Nr. 02351/966886322

Verbraucherinformationen

Online-Streitbeilegung geman Art. 14 Abs. 1 ODR-VO: Die
Européische Kommission stellt unter
https://ec.europa.eu/consumers/odr/main/index.cfm eine Plattform
zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit.

Der Anbieter nimmt nicht an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle teil.

lhre Notizen:
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