EXPOSE Cici Immobilien

Platz fur lhre Visionen - Grol3e Gewerbeflache zu

attraktivem Preis zu verpachten

— ‘.“

ECKDATEN

Objektart: Werkstatt

Adresse: 58511 Ludenscheid
Baujahr: 1937

Gesamtflache (ca.): 430 m2
Anzahl Garage / Stellplatz: 6
Wesentlicher Energietrager: Gas
Energieausweis Baujahr: 1937
Bodenbelag: Estrich

Heizung: Zentralheizung
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Eckdaten

> Werkstatt
> Ludenscheid

Objekteckdaten:

Objektart Werkstatt
Adresse 58511 Ludenscheid, SchutzenstralRe 5
Baujahr 1937
Gesamtflache (ca.) 430 m2
Kaltmiete 1.505,- €
Kaution 3 Kaltmieten
Anzahl Garage / Stellplatz 6
Wesentlicher Energietréager Gas
Energieausweis Baujahr 1937
Bodenbelag Estrich
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Rampe ja
Zustand teil / vollrenovierungsbediirftig
bezugsfrei ab Sofort

Provision flr Mieter 3,57 % inklusive der gesetzlichen MwSt.

Objektbeschreibung:

Link zum Videorundgang:

https://youtu.be/pWwaCUrPQ5ug

Suchen Sie eine Gewerbeflache mit viel Potenzial in einer zentralen
Lage? Dann sind Sie hier genau richtig! Die zu verpachtende
Gewerbeflache in Ludenscheid bietet viel Platz fir Ihr Unternehmen und
ist aufgrund ihrer Lage und Grof3e ideal fur eine Vielzahl an
Gewerbearten, wie z.B. Werkstatt, Buro oder Einzelhandel (auch als
Supermarkt).

Die ehemalige Schreinerei Werkstatt mit einer Flache von ca. 430 gm
wurde zwischen 1937 und 1969 errichtet und bietet zahlreiche
Maoglichkeiten fir jegliche Art von Gewerben. Die Betriebsgebaude
bestehen aus zwei mehrgeschossigen Bauteilen (EG, OG, DG) und
bieten eine solide Infrastruktur, um lhre Geschéftsideen umzusetzen. Die
Gewerbeflache verfligt tiber eine LKW-Anlieferung, was insbesondere fir
Gewerbetreibende mit groReren Transportbedirfnissen von Vortelil ist.

Die Gewerbeflache ist sehr vielseitig nutzbar und eignet sich
insbesondere fur Unternehmen, die viel Platz benétigen. Fir Ihre PKWs
stehen eine gerdumige Garage sowie ein gerdumiger Innenhof zur
Verfiigung, wo mehrere Stellplatze realisiert werden kdnnen. Die Fenster
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> 430 m2 Flache
> Objektnummer: 200557

und Aulentiiren/Tore bestehen tiberwiegend aus Kunststoff mit
Isolierverglasung, wahrend die Fenster im EG der Betriebsgebaude
teilweise aus Holz mit Einscheibenverglasung sind.

Und das Beste kommt zum Schluss: Der Preis betragt nur 3,50 € pro gm -
ein hervorragendes Preis-Leistungs-Verhaltnis fur eine Gewerbeflache in
einer so zentralen Lage!

Lassen Sie sich diese einmalige Chance nicht entgehen und nehmen Sie
jetzt Kontakt mit uns auf. Wir freuen uns auf lhre Anfrage und
unterstutzen Sie gerne bei der Umsetzung lhrer Geschéftsideen!

Lagebeschreibung:

Die Gewerbeflache befindet sich in der Schitzenstrafl3e 5, 58511
Ludenscheid, im sudlichen Stadtteil Lidenscheid-Mitte am Bréucken. Die
Lage ist zentral und bietet eine ausgezeichnete Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr. Geschéfte des taglichen Bedarfs, wie
Supermarkte, Backereien und Apotheken, sind in unmittelbarer Nahe
vorhanden. Auch Bildungseinrichtungen wie Kindergarten, Grundschule
und weiterfihrende Schulen sind ful3laufig erreichbar.

Das Stern-Center Ludenscheid und das Rathaus sind ca. 1 km entfernt
und somit fulRlaufig gut zu erreichen. Eine Bushaltestelle befindet sich in
unmittelbarer Nahe, wahrend der 1,5 km entfernte Ludenscheider
Bahnhof Anschluss an den Regionalbahnverkehr in Richtung Hagen und
Dortmund bietet. Der Anschluss zur Sauerlandlinie A45 Ludenscheid-Sid
ist ca. 4 km und Ludenscheid-Nord ca. 7 km entfernt. Die nachstgrofl3eren
Stadte Hagen, Iserlohn sowie Dortmund sind dadurch in ca. 30
Fahrminuten erreichbar.

Die Gewerbeflache eignet sich ideal fur Unternehmen, die eine zentrale
Lage suchen und viel Platz benétigen. Eine LKW-Anlieferung ist mdglich,

was insbesondere fir Gewerbetreibende mit gréReren
Transportbedirfnissen von Vorteil ist.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Werkstatt > 430 m2 Flache
> Ludenscheid > Objektnummer: 200557
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Eckdaten

> Werkstatt > 430 m2 Flache
> Ludenscheid > Objektnummer: 200557
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Eckdaten

> Werkstatt > 430 m2 Flache
> Ludenscheid > Objektnummer: 200557
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Eckdaten

> Werkstatt > 430 m? Flache

> Ludenscheid > Objektnummer: 200557

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Harun Cici Gesetzlicher Vertreter:

Telefon: 02392-806828 Harun Cici
Mobil: 0172-9422828 UStIdNr -

E-Mail: haruncici@haruncici.de
302/5017/0024

Registergericht:
SIHK Hagen
Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO wurde erteilt durch:

Markischer Kreis, Amt fur 6ffentliche Ordnung, Heedfelder Str. 45,
58509 Ludenscheid, Tel.: 02351/ 9 66 60, Fax: 02351 / 966886322

Zustandige Aufsichtsbehorde:

Landrat des Markischen Kreises, Heedfelder Str. 45,
58509 Ludenscheid, Tel. 02351 / 9 66 60, Fax-Nr. 02351/966886322

Verbraucherinformationen

Online-Streitbeilegung geman Art. 14 Abs. 1 ODR-VO: Die
Européische Kommission stellt unter
https://ec.europa.eu/consumers/odr/main/index.cfm eine Plattform
zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit.

Der Anbieter nimmt nicht an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle teil.

lhre Notizen:
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