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EXPOSE Cici Immobilien

Vielseitige Gewerbeimmobilie mit Betriebsleiterwohnung
auf grof3em Grundstuck in Neuenrade

Objektart: Halle

Adresse: 58809 Neuenrade
Baujahr: 1974

Nutzflache (ca.): 521 m2
Gesamtflache (ca.): 1.468 m?2
Grundstucksflache (ca.): 4.789 m?

Aufzug: Personenaufzug

Anzahl Garage / Stellplatz: 20
Energieausweis: Bedarfsausweis
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Eckdaten

> Halle

> Neuenrade

Objekteckdaten:

Objektart Halle
Adresse 58809 Neuenrade, Osemundstralle 24
Baujahr 1974
Nutzflache (ca.) 521 m2
Gesamtflache (ca.) 1.468 m2
Grundstucksflache (ca.) 4.789 m?
Kaufpreis 550.000,- €
Aufzug Personenaufzug
Anzahl Garage / Stellplatz 20

Energieausweis Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietréager Gas

Endenergiebedarf 288 kwWh / (m?*a)

Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten ja
Energieausweis Baujahr 1974
Bodenbelag Kunststoff
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Rampe ja
Hebebiuhne nein
bezugsfrei ab Sofort

Provision fur Kaufer 3,57 % inklusive der gesetzlichen MwSt.

Provisionshinweis ~ Mit dem Erwerb der Immobilie ist vom Kéufer eine
Maklerprovision in Hohe von 3,57 % des
beurkundeten Kaufpreises inklusive der gesetzlichen
Mehrwertsteuer zu zahlen. Die Provision ist mit
notarieller Beurkundung des Kaufvertrages verdient
und fallig und an den Makler zu entrichten.Wir sind
berechtigt, auch fiir die Verkauferseite entgeltlich
tatig zu sein (Doppeltatigkeit). Zwischenverkauf und
Irrtum bleiben vorbehalten. Alle Angaben beruhen
auf Informationen des Eigentiimers.

Objektbeschreibung:

Zum Verkauf steht eine groRRziigige und vielseitig nutzbare
Gewerbeimmobilie mit angeschlossener Wohnung in Neuenrade. Das
massiv errichtete Objekt aus dem Jahr 1974 wurde Uber Jahrzehnte als
Béackerei mit Produktion, Versand und Verwaltung betrieben und bietet
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> 1.468 m2 Flache
> Objektnummer: 20260249

auf einem rund 4.789 m2 grolRen Grundstiick ein selten gewordenes
Flachenangebot fur Produktions-, Handwerks-, Lager- und
Logistikkonzepte.

Das Herzstiick bildet die rund 947 m2 groRe Gewerbehalle, erganzt durch
Biro-, Lager- und Sozialflachen — eine gewachsene Raumstruktur, die
eine sofortige gewerbliche Nutzung ermdglicht und sich flexibel an
unterschiedlichste Betriebskonzepte anpassen lasst: von der
Weiterfihrung als Backbetrieb Giber Handwerk und Produktion bis hin zu
Lager-, Logistik- oder Grol3handelsnutzungen. Die grof3ziigigen Hof- und
Rangierflachen bieten dabei Spielraum, den Mitarbeiter-, Kunden- und
Lieferverkehr grof3zligig und getrennt voneinander zu organisieren.

Eine Besonderheit ist die rund 208 m2 gro3e Wohnung mit Balkon und
Uberdachtem Freisitz, die sich ideal als Betriebsleiter- oder
Inhaberwohnung eignet. Kurze Wege zwischen Wohnen und Arbeiten
machen das Objekt besonders attraktiv fiir inhabergefiihrte Betriebe, die
Produktion, Verwaltung und Wohnen an einem Standort vereinen
mochten.

Das Objekt steht leer und ist ab sofort bezugsfrei — einer unmittelbaren
Wiederinbetriebnahme steht nichts im Wege. Vorhandenes
Betriebsinventar kann bei Bedarf nach Absprache tibernommen werden,
sodass ein Betriebsstart ohne gréere Anlauf- und Investitionskosten
moglich ist.

Besonders attraktiv: Die Errichtung eines vergleichbaren Objekts wiirde
nach heutigen Baukosten mehrere Millionen Euro erfordern. Hier
erwerben Sie gewachsene, sofort nutzbare Bausubstanz mit kompletter
Infrastruktur — zu einem Bruchteil der heutigen Erstellungskosten und mit
Nutzungsmdglichkeiten fiir eine Vielzahl unterschiedlicher Branchen und
Konzepte.

Ausstattung:

Die helle Gewerbehalle verfligt iber Tageslichtelemente und einen
strapazierfahigen, fugenlosen Kunststoffboden in den
Produktionsbereichen — pflegeleicht, hygienisch und ideal fur
lebensmittelnahe Nutzungen. Weitere Raume sind gefliest bzw. mit
Laminat ausgestattet. Mehrere Strom- und Wasseranschliisse stehen in
verschiedenen Bereichen zur Verfligung, ebenso Sozialrdume,
Umkleiden mit Spinden und Sanitéranlagen fir Mitarbeiter.

Aus dem friiheren Béckereibetrieb sind technische Einrichtungen wie
Kuhl- und Garraume sowie weitere Produktionsinfrastruktur vorhanden,
die nach Absprache Gibernommen werden kdnnen — ein erheblicher
Investitionsvorteil fir Betriebe aus dem Lebensmittelhandwerk.

Die separate Versand- und Ladezone verfugt tUber drei Verladetore zur
Lkw-Beladung — ideal fiir Betriebe mit regelméRigem Warenumschlag.
Ein Personenaufzug ist vorhanden, derzeit jedoch aul3er Betrieb. Die
Beheizung erfolgt Uiber eine Gaszentralheizung (Warmeerzeuger Baujahr
1995).
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Eckdaten

> 1.468 m2 Flache
> Objektnummer: 20260249

> Halle

> Neuenrade

Flachen und Aufteilung

Die Immobilie gliedert sich in eine groR3flachige Gewerbehalle mit ca. 947
mz2, Biroflachen im Erdgeschoss mit ca. 55 m2, weitere Biiro- und
Archivflachen im Souterrain mit ca. 80 m?, einen zweigeschossigen
Lagerbereich mit ca. 100 m?2 sowie eine grof3ziigige Wohnung mit ca. 208
m?2 nebst Uberdachtem Freisitz mit ca. 78 m2. Zwei Garagen und 18
Pkw-Stellplatze mit gro3ziigigen Rangier- und Hofflachen auf dem rund
4.789 m2 groRRen Grundstiick runden das Angebot ab.

Die klare Trennung von Produktion, Verwaltung und Wohnen erlaubt eine
flexible Anpassung an unterschiedliche Geschaftsmodelle — ob als ein
zusammenhéngender Betrieb oder mit der Option, Teilflachen separat zu
nutzen bzw. zu vermieten.

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in etablierter Gewerbelage von Neuenrade im
Markischen Kreis, einem traditionsreichen Industrie- und

Gewerbestandort im Sauerland. Uber die nahegelegene B 229 beste
schnelle Verbindungen nach Werdohl, Altena, Plettenberg und Balve; i
Anbindung an die A 45 (Anschlussstelle Liidenscheid) und die A 46
(Anschlussstelle Iserlohn) ist in wenigen Fahrminuten erreichbar. Ube
Balve und Menden besteht zudem Anschluss in Richtung A 44 und A

Der Markische Kreis zahlt zu den industriestarksten Regionen

Deutschlands — ein Umfeld mit qualifizierten Fachkraften, 2 N

leistungsfahigen Zulieferern und einer gewachsenen mittelstandische
Unternehmenslandschaft. Flr produzierende Betriebe bedeutet das k
Wege zu Kunden, Partnern und Arbeitskraften gleichermal3en. :

Das gewachsene Gewerbeumfeld, die gute Erreichbarkeit fir Mitarbegs
und Lieferverkehr sowie die N&he zur Innenstadt von Neuenrade mit
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Dienstleistern machen den Stan€
fur produzierende und handwerkliche Betriebe gleichermal3en attrakti

Neuenrade verfiigt dartiber hinaus iber einen eigenen Bahnanschluss mit

Verbindung Uber Balve und Menden in Richtung Frondenberg/Unna.

Sonstiges:

Nutzungsmaoglichkeiten

Aufgrund der Flachenstruktur, der Ausstattung und der Lage eignet sich
die Immobilie insbesondere fur Béckerei-, Konditorei- oder
Lebensmittelproduktion (vorhandene Infrastruktur nutzbar), Handwerks-
und Produktionsbetriebe aller Art, Lager, Logistik, Grol3handel und
E-Commerce mit Fulfillment sowie Werkstatt-, Service- und
Montagebetriebe. Die Kombination aus Gewerbe und Wohnen an einem
Standort macht das Objekt besonders interessant fur inhabergefihrte
Betriebe.
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Erbbaurecht

Bei dem Objekt handelt es sich um ein Erbbaurechtsgrundstiick. Das
Erbbaurecht wurde im Jahr 1974 fur die Dauer von 99 Jahren bestellt und
hat somit noch eine Restlaufzeit von rund 47 Jahren (bis 2073). Der
aktuelle Erbbauzins betragt 5.040 € pro Jahr. Der Vorteil fur den
Erwerber: Es wird kein Kapital im Grund und Boden gebunden — der
Kaufpreis bezieht sich im Wesentlichen auf die aufstehenden Geb&aude
und das Erbbaurecht, was die Eigenkapitalanforderung gegeniiber einem
Volleigentumserwerb deutlich reduziert.

Energieausweis

Energiebedarfsausweis fur Nichtwohngebéude, gliltig bis 22.03.2036.
Endenergiebedarf Warme: 288,9 kWh/(m2-a), Endenergiebedarf Strom:
7,1 kWh/(m2-a). Wesentlicher Energietrager: Erdgas. Baujahr Geb&ude:
1974, Baujahr Warmeerzeuger: 1995.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Halle > 1.468 m2 Flache
> Neuenrade > Objektnummer: 20260249
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Eckdaten e

> Halle > 1.468 m? Flache \
> Neuenrade > Objektnummer: 20260249
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Eckdaten

> Halle > 1.468 m2 Flache
> Neuenrade > Objektnummer: 20260249
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Eckdaten

> Halle > 1.468 m2 Flache
> Neuenrade > Objektnummer: 20260249
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Eckdaten

> Halle > 1.468 m?2 Flache

> Neuenrade > Objektnummer: 20260249

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Harun Cici Gesetzlicher Vertreter:

Telefon: 02392-806828 Harun Cici
Mobil: 0172-9422828 USt-IdNF.:

E-Mail: haruncici@haruncici.de
302/5017/0024

Registergericht:
SIHK Hagen
Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO wurde erteilt durch:

Markischer Kreis, Amt fur 6ffentliche Ordnung, Heedfelder Str. 45,
58509 Ludenscheid, Tel.: 02351/ 9 66 60, Fax: 02351 / 966886322

Zustandige Aufsichtsbehorde:

Landrat des Markischen Kreises, Heedfelder Str. 45,
58509 Ludenscheid, Tel. 02351 / 9 66 60, Fax-Nr. 02351/966886322

Verbraucherinformationen

Online-Streitbeilegung geman Art. 14 Abs. 1 ODR-VO: Die
Européische Kommission stellt unter
https://ec.europa.eu/consumers/odr/main/index.cfm eine Plattform
zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit.

Der Anbieter nimmt nicht an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle teil.

lhre Notizen:

Cici Immobilien

Neustadtstraf3e 19 ° 58791 Werdohl
Tel.: 02392-806828 ° Fax: 02392-806858
haruncici@haruncici.de ° www.ciciimmobilien.de Seite 8/8



	Deckblatt
	Objektinformationen
	Objektbilder
	Kontaktdaten

