Cici Immobilien

EXPOSE

Zweifamilienhaus mit Balkon & grof3em Grundstlck —
2 Wohneinheiten + viel Nutzflache

e

ECKDATEN

Objektart: Zweifamilienhaus
Adresse: 58791 Werdohl
Baujahr: 1923

Zimmerzahl: 8

Wohnflache (ca.): 107 m?
Nutzflache (ca.): 100 m2
Grundsticksflache (ca.): 545 mz
Garage / Stellplatz: ja
Energieausweis: Bedarfsausweis
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus
> Werdohl

> 107 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 20260246

> 8 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Garage / Stellplatz
Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis Baujahr
Unterkellert
Einliegerwohnung
Denkmalgeschiitzt
Objekt ist vermietet
Schlafzimmer
Badezimmer

Heizung

Befeuerung
rollstuhlgerecht
barrierefrei

als Ferienimmobilie geeignet
Zustand

bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

Zweifamilienhaus
58791 Werdohl, Unterm Bausenberg 50
1923

8

107 m2

100 m2

545 m?

169.000,- €

ja
Bedarfsausweis
Gas

276 kWh / (m2*a)
1923

Zentralheizung

Gas

nein

nein

nein

teil / vollrenovierungsbediirftig

Sofort

3,57 % inklusive der gesetzlichen MwSt.

Provisionshinweis  Cici Immobilien ist in dieser Transaktion als Makler
fur beide Vertragsparteien tatig
(Doppelmaklertatigkeit gem. § 654 BGB). Bei
erfolgreichem Abschluss des notariellen Kaufvertrags
wird eine Maklerprovision von jeweils 3,57 % inkl.
gesetzl. MwSt. des beurkundeten Kaufpreises fallig —
getragen jeweils vom Kaufer und vom Verkaufer in
gleicher Héhe. Die Courtagepflicht entsteht mit
notarieller Beurkundung des Kaufvertrags.
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Objektbeschreibung:

In ruhiger Wohnlage von Werdohl erwartet Sie dieses freistehende
Zweifamilienhaus mit zwei Wohneinheiten, groBem Grundstiick und
aulRergewdhnlich viel Nutzflache.

Das Haus ist auf zwei Wohnebenen in zwei Einheiten aufgeteilt. Damit
eignet es sich fur Eigennutzer, die eine Einheit selbst bewohnen und die
zweite vermieten, fir Mehrgenerationenwohnen oder fiir Kapitalanleger.

Wohnung Erdgeschoss: Herzstick ist das groRzuigige Wohn- und
Esszimmer mit Zugang zum Balkon und Blick ins Tal. Die Wohnung hat
aulRerdem eine separate Kiiche, eine Diele und ein Badezimmer.

Wohnung Obergeschoss: Die Wohnung verfligt Uber eine eigene Kiche,
zwei gut geschnittene Zimmer und ein eigenes Badezimmer.

Dachgeschoss (Nutzflache): Das Dachgeschoss mit drei Raumen, Diele
und Gaste-WC ist nicht als Wohnflache ausgewiesen. Es bietet
zusatzliche Nutzflache, zum Beispiel als Abstell-, Hobby- oder
Lagerflache. Darlber liegt ein groRziigiger Spitzboden als weitere
Flachenreserve.

Keller: Der klassische Kellerbereich umfasst zwei Kellerrdume, einen
Waschkeller, den Heizungsraum und ein weiteres Géaste-WC. Von hier
aus gibt es einen direkten Zugang zum Grundstiick. Eine zusétzliche
Kellerebene ist separat von der Gebauderiickseite zugéanglich und bietet
Stauraum fur Gartengerate und AuBenutensilien.

Insgesamt verbindet die Immobilie zwei Wohneinheiten mit einem selten
grofRen Nutzflachenangebot und klarem Entwicklungspotenzial.

Ausstattung:

Die Ausstattung der Immobilie prasentiert sich in einem insgesamt
soliden, jedoch in Teilen modernisierungsbedurftigen Zustand und bietet
damit eine ideale Grundlage fir individuelle Anpassungen.

Das Haus Uiberzeugt durch seine massive Bauweise sowie eine
klassische und funktionale Raumaufteilung, die vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten erdffnet. Die vorhandenen Ausstattungsmerkmale
entsprechen tberwiegend einem alteren Standard, wodurch sich
insbesondere im Innenbereich Potenzial zur gestalterischen Aufwertung
bietet.

Positiv hervorzuheben ist die im Jahr 2008 erneuerte Heizungsanlage in
Form einer modernen Gasbrennwerttherme, die eine effiziente und
zuverlassige Warmeversorgung sicherstellt und bereits eine wichtige
technische Modernisierung darstellt.
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 107 m2 Wohnflache
> Werdohl jektnummer: 20260246
> 8 Zimmer

Erganzt wird das Angebot durch den voll unterkellerten Bereich mit
mehreren Ebenen sowie ein Carport, das eine komfortable
Parkmdglichkeit auf dem Grundstiick gewahrleistet.

Insgesamt handelt es sich um eine Immobilie mit solider Substanz und
klar erkennbarem Wertsteigerungspotenzial durch gezielte
Modernisierungsmafl3nahmen.

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in Werdohl im Mérkischen Kreis — einer
Region, die fur ihre naturnahe Umgebung und gleichzeitig gute
Anbindung bekannt ist.

Das Wohnumfeld ist geprégt von einer ruhigen, gewachsenen
Nachbarschaft und bietet damit ideale Voraussetzungen fiir entspanntes
Wohnen.

Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergérten sowie Einrichtungen de
taglichen Bedarfs sind in kurzer Zeit erreichbar. Auch die Anbindung
das regionale Verkehrsnetz ist gegeben.

Die Kombination aus ruhiger Lage und praktischer Infrastruktur mach
diesen Standort besonders attraktiv — sowohl fur Eigennutzer als aucl
langfristig orientierte Investoren.

Sonstiges:

Bei einer Finanzierung des Kaufpreises von 169.000 € ergibt sich mit
% Zins und 2 % anfanglicher Tilgung eine monatliche Rate von ca. 9
Mit Eigenkapital l&sst sie sich weiter senken.

selbst nutzen, kann die Mieteinnahme aus der zweiten Einheit einen
spiirbaren Teil der monatlichen Belastung decken. Kapitalanleger erzf€
Mieteinnahmen aus zwei Einheiten bei einem Einstandspreis, der in
dieser Lage selten ist.

lhre Vorteile auf einen Blick:

Freistehendes Zweifamilienhaus mit 2 Wohneinheiten

Jede Einheit mit eigener Kiiche und eigenem Bad

GroR3ziigiges Grundstiick

Zusétzliche Nutzflache im Dachgeschoss, Spitzboden und mehreren
Kellerebenen

Balkon mit Talblick

Heizung erneuert (2008)

Ideal fir Eigennutzung plus Vermietung, Mehrgenerationenwohnen o
als Kapitalanlage

©
I
o
I
-y
x
x
[e)
=
=
a0
=
E
V]
o
c
<)
=
E
©

Objektbilder: . __ , o
2.Drohnenaufnahme
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 107 m2 Wohnflache
> Werdohl > Objektnummer: 20260246
> 8 Zimmer
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9. Ansicht 3

5.Drohnenaufnahme
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 107 m2 Wohnflache
> Werdohl > Objektnummer: 20260246
> 8 Zimmer
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ansicht ; 16. Kueche EG
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 107 m2 Wohnflache
> Werdohl > Objektnummer: 20260246
> 8 Zimmer

I 19. Balkon EG \ ‘ 22. Schlafzimmer 10G
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 107 m2 Wohnflache
> Werdohl > Objektnummer: 20260246

> 8 Zimmer

23. Badezimmer 10G

24. Zimmer DG

25. Zimmer DG
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 107 m2 Wohnflache

> Werdohl > Objektnummer: 20260246
> 8 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Harun Cici Gesetzlicher Vertreter:

Telefon: 02392-806828 Harun Cici
Mobil: 0172-9422828 UStIdNr -

E-Mail: haruncici@haruncici.de
302/5017/0024

Registergericht:
SIHK Hagen
Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO wurde erteilt durch:

Markischer Kreis, Amt fur 6ffentliche Ordnung, Heedfelder Str. 45,
58509 Ludenscheid, Tel.: 02351/ 9 66 60, Fax: 02351 / 966886322

Zustandige Aufsichtsbehorde:

Landrat des Markischen Kreises, Heedfelder Str. 45,
58509 Ludenscheid, Tel. 02351 / 9 66 60, Fax-Nr. 02351/966886322

Verbraucherinformationen

Online-Streitbeilegung geman Art. 14 Abs. 1 ODR-VO: Die
Européische Kommission stellt unter
https://ec.europa.eu/consumers/odr/main/index.cfm eine Plattform
zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit.

Der Anbieter nimmt nicht an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle teil.

lhre Notizen:
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